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§ B | LOCAL | USMP | usmMP | usmP | 25a50 E ©O|l 0| 0|0 ©0|O0O|O©O| O . . . . X | X | o . . . . e [ X|O| X | X | X | X[ X|X]|X|O]| X| X
SANITARIOS Y BANOS PUBLICOS UM | 120 050 | 0.90 | 0.20 85 X X X X X X X X L4 L4 L4 o o X X L4 L4 L4 L4 L4 L4 X © X X X X X X X © X X
N?Ays 220 | 065 | 163 | 018 | MASDESS X[ X|X|X|X|X|X|X]|©0|0©0]|O© ©O| X|©0O|O0|O0O|O0|O0C|O|[X|O| X|X|X|X]|X|X|X]|O]| X]|X
Servicio hechuras, reparacién y mantenimiento (sin venta de productos)
o B | LOCAL [ USMP | USMP | UsmP | 25a50 O|O0O|©|O0|O0|©0|O|©| | | ]| e o| | X|X|O|eo|eo| e X[X|O|X|X|X|X|X|X|X]|X]|X]|]O
Edlll LAVADO Y LIMPIEZA DE ALFOMBRAS Y
o MUEBLES, LAVANDERIAY UM | 120 | 060 | 060 | 020 102 X| X| X | X[ X]| X| X | X] e ] ] . . o | X| X |O| e | O | X[X|O|X|X|X|X|X|X|[X]|X]|X]|]O
E TINTORERIA: JAYS 220 | 065 | 163 | 018 |MmaAsDE102 X[ X|X| X[ X|X[|X|X|O0O|0O|O|O|O|O|X|[O|O|O|O0|O|X|X|O|X|X|X|X|X|X]|X|X|X]|]O
@ B | LOCAL [ USMP | USMP | USMP | 25a50 . o | o . . . . . ] ] ] ] ] o | X | o| o o] o o] o X|OfX|X|X|X|[X|X]|X]|X]|X|O
B s/ TRERIA, COSTURAY MODA. um | 120 | 060 | 0.60 | 0.20 102 X[ X | X[ X | X| X|X]|X . . . . . e | X|O| o e | ©O| ¢ O X|O| X| X | X|X|[X]|X]|X|X]|X]| O
2 N?Ays 220 | 065 | 163 | 018 |MASDE 102 é X|X| X[ X[|X|X|X|X|©]|O| O O X|X|O|O|O|O| X[ X|O| X[ X|X|X]|X|X|[X]|X]|X]|O
= ) ) B |LocAL [usmp|usmp|usmp | 25a50 | 2 | ©O | ©O | © | ©O | ©O | ©| O | ©| o | o | o | o | o | ¢ | X|X|O| o || e X[X|O|X|X|X|X|X|X|X]|X]|X]|]O
= LA:;EL'E?VV,\E::Q; Kgg;;fp;\m;, UM | 120 | 060 | 060 | 020 102 g X| X | X | X[ X]| X| X | X] e ] ] . . o | X| X |O| e | O | X[X|O|X|X|X|X|X|X|[X]|X]|X]|O
§ OUETOS PEPIEL Y CLERO: I\EAYS 220 | 065 | 1.63 | 018 |MASDE102 % X X|X| X[ X|X[|X|X|O0O|0|O|O|O|O|X|[O|O|O|O0|O|X|X|O|X|X|X|X|X|X]|X|X|X]|]O
< o
REPATMCONTWAVTENMIENTODE | B | LOCAL | UsMP | UsP | uswp | 2saso | B O © 0000 | ©| O ¢ ¢ o o] o] ¢« | X| X| o] e O] ¢ | X | X|OI X[ XI X[ X[ X[ X[ XIX[Xx]0©
MECANICOS MENORES. um | 120 | 060 | 060 | 0.20 102 S X X[ XX X|X[X[X|e]e|e|e|e| e X[X|[O]e|O| | X[X|O|X[X|X|X|X|X[X]|X|X|O




PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION ORIZABA

r—" Senignot i TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO
- 0 0 erti St
B | oF GNACODE ALLAVE | CONSTITUCIONALDE | Comende 054t o Jcomeamisie CONDICIONADO [ X [PROHIBIDO CENTRO DE POBLACION
o ORIZABA Leal el Pueblo-

USOS Y DESTINOS

UNIDADES TERRITORIALES POR ZONAS DE USOS PREDOMINANTES

[ MODALIDADES
< INTENSIDADES PERMITIDAS - < ZE ANP ZE PE ZEUR
SUB SISTEMA ;. LoTE miximos | minimo | méximo | EADT a2 g E E E < 5 P § :§> E Al &l ale E % : : ";’ “g 5|y ZN ZA E | & | &
3 MINIMO T T S S [9) [$) N N = PER | PEP =}
ELEMENTO E m* | cos | cus | cps UBS S S 5 g S R|N|R|NIR|IN|N N|KR|N|KN|R|KN N ZNa |ZNb | ZAd | ZAe N H é E
REPARACION Y MANTENIMIENTO DE D g
BICICLETAS NOTOUILETAS ATEFACTOS MAVS 220 | 065 | 163 | 018 |MASDE102| 2 X X|X| X[ X|X[|[X|X|O0O|O0O|O|©O|©O|O|X[|[O|O0O|O|O0|O|X|X|O|X|X|X|X|X|X]|X|X|X]|]O
REPARACION Y MANTENIMIENTODE | B | LOCAL | USMP | USMP | USMP | 25250 g ©/0|©0|©0|0]|]0|0O0|0O * * * ° M ° X|© ° ® © ® ® X|O| X X X X X X X X X| ©
ENCERES ELECTRODOMESTICOS um | 120 | 060 | 060 | 020 102 PUX| XXX X[ X[ X[ X]| o] o] e|[eo|e]| e X|O|O| e | O | X|X|O|X|[X|X[|X|X|X]|X[X]|]X]|O
ELECTRONICOS EN GENERAL. PY | 220 | 065 | 163 | 018 |masDE102 X|X| X[ X[|X|[X|X|X|O0O|0O|©O|©O|O|O| X|O|O0|O0|O0|O| X|[X|O|[X|X|[X|X|X|X]|X]|X|X|O
LOCAL | USMP | USMP | USMP | 25250 o | o | o | o | o | 0| 0| o o] e | o] o o e | X|o| o] ||| e X OfX|X|X|X|X|X|X|X]|X|O
REPARACION DE RELO.ES, JOYERIA, 120 | 060 | 060 | 0.20 102 XX X[ X| X[ X[ X[ X|[e]|o]|o|o|e|e| X |O|e|ee|O|e|OX|O[X|[X|X|X[X|X[X[X][X]|]O
220 | 065 | 1.63 | 018 |MASDE 102 X|X| X[ X[ X|[X|X|X|O|O0O|©O|O|O|O|X|X|O|O|O|O| X|[X|O|[X|X|X|X|X|X]|X]|X|X|O

REPARACIGN Y O RENTA DE B | LocaL | usmp | usmp | usmp 20 SUX|[X| X[ X[ X[ X[X|X]|o]|e|O|eo|e|e|X[X|O]ee|X|e|[X|X[|O|X|X|X|[X[X|X[X]|O|X|O
MAQUINARIAY EQUIPO PARA g
;/?«Ef:lfg&?ﬁh 'I*G";:;::‘Cf;v um | 120 | 060 | 090 | 020 155 £ X|X| X[ X[ X[ X|X|X]|ee]|O|O©O] . e X[ X|O| o | X| o X[X|O[X|X|X|X[X|X]|X]|O|X|O
SLNTAS bt s0LbAR PLANTASDE | D | 175 | 070 | 100 | 020 | 300 | B[ X [ X | X | X | X | X | X | X|©|©|X|e| e[| X|X|X|O|X|e|X[X|O|X|X|X|X|X|X|X|O]X]|®
LUZ, BOMBAS INDUSTRIALES Y — E
MOTOBOMBAS. r:;'g soona| 070 | 142 | 020 SDE EIX|IX| X[ X[ X[ X[ X|X]|O|X|X|O|O| e |X[X|X|O|X|O|X|X|O|X|X|X|X[X|X[X]|]O|X|O©
m =
B LOCAL | USMP | USMP | USMP 20 2 X X X X X X X X © © X X X . . X © . X . X X X X X X X X X X © X ©
REPARACION Y O RENTA DE um | 120 | 060 | 090 | 0.20 155 § X X| X[ X[ X| X[ X]|X]|]O|O]| X . . . e [ X | O o[ X| o X[X|X|X|X|X|X|X[|X]|X]|O| X| O
Noasmtr o consmcctn | o | 175 Jomo |10 oz [ w0 | [ X[ X[ X[ X[ X[ X[ X[ X[O] X[ X[e]ee[ e x| x]Oo[x]e|x|[x|[x|[x][x][x|[x]|[x]|x][x]Oo]x]©
Syl omo [ 1a | 0w | soe | B X | X | X | X[ X|X|X|X[O]X|X OO X[ X|O|X|O|X|X|[X|[X|X|X|[X|X|X|[X|O]X]|O

Servicios para automobile: de pasajeros ansporte de carga

SERVICIOS

cnvcootemsovaicoos, | B | an| 040 | 048 | 020 | or2 XX X[ X[ X|X|X|[X|o]o|@|e|e|e|e|X|O|O|X|o|X|X|[X[X[|[X[|X[X|[X|X]|X]|eo]X|O
o8 e UMY o2 | 040 | 048 | 020 | ocsr2mL X[ X[ X[X[X[X|X|X|0|0|0|0|0|0|O[X|O[O|X|O|X|[X[X|X|[X|[X|[X|X|[X|X|O]|X|O
2 cenro o veRiFicacion oe 8 |"" ol 0s0 | 050 | 017 | Hastas X X X[ X|X|X|X|X|e|o|e[o|e|e]le|O|O|O]X|o|X|[X|[X]|X|[X|X|[X]|X|[X|[X]e]|X]|O
o Mo -~
S o oe verrcacon UMY osee2 | 5o | 0so | 017 | masDEs X[X|[X[X|X|X|[X|X|O0|©0|O|O|©|[O|O|O|O|O|X|O|X|X|X|X|X[X|[X|X[X|X]|O]|X]|©®
2 was
: ; VULCANIZADORA USB m’ DE TALACHA | TODO EC?EAOL 0.50 | 0.50 | 0.17 hasta 40 o X X X X X X X X L4 L4 © L4 L4 L4 L4 X © © X L4 X X X X X X X X X X 4 X ©
4
2 8 LAVADO DE VEHICULOS SIN E
DISPOSITIVOS AHORRADORES DE E
E AGUA NI SISTEMA DE TRATAMIENTO | Topo 3865/3 050 | 050 | 0.7 NE X[ XXX | X|X|X|X]|X|X|X]|X|X]|X[|X[X]|X]|X[X]|X]|X[X|X]|X]|X|X]|X[X|X]X]|X]|X]| X
z DE AGUAS RESIDUALES. UBS m2 g
o TERRENO. 2
= =
s
E 3 LAVADO MECANICO AUTOMATICO O | g jp My 050 | 050 | 017 o2 E ©| ©|©| ©|©|©| ©| © . . . . . . . . . . . . . . . X X X X X|O| X|©|0©| ©
a ; SEMI MECANIZADO DE VEHICULOS 2 MIL MIL o
— il (CON DISPOSITIVOS AHORRADORES <
g Z DEACUAVSISTEMADETTATAMIENTO g
DE AGUAS RESIDUALES) CON O SIN @
w [l ENCERADO O PULIDO. UBS m2 DE by DT/[')IELZ 050 | 0.50 | 017 | pesoe2MIL | & X X X X X X X X|0|©|©0|0|©0|©0|0|0|O0|O0|X|0O]| X X X X X X X X X X|©| X| O
TERRENO. MAS w
uﬁ‘ VENTA DE LLANTAS Y SERVICIO DE |B UM "% 050 | 050 | 0.17 %02 © X X X X X X X X . . . . . . . X . . X . X X © X X X X X X X L X ©
o ALINEACION Y BALANCEO. UBS m2 DE ) 2 MI; MiL
S TERRENO. y " | 050 | 050 | 017 | oror2MiL X| X[ X[ X]|X|X|X|X|0©0]|0O0]|O©O OC|lO|IX|O|O|X|O|X|[X|O|X|X|X|X|X|X|X]|O]|X|O
9 s ’
B 7Lk MECaNICO AUTOMOTRIZ, DE | B D0 | o | See | D200 |Menos pe 200 X|X| X[ X[ X[ X|X| X[ o] o o] o| oo e X O|O|X| | X[X|O[X|X|[X|X|X|X]|X|O]X|O
Sl ceriacouoeraies o | 20 | oo | om0 | 020 [oesea| | X | X | X | X | X | X | X[ X || e[ e[ o[ x[0lo x| x| x][x][x|[x][x|x|x|x|x][o]x]|o
MANTENIMIENTO. UBS m2 DE
TERRENO DY | o0 | 065 | 1.63 | 018 | ™S, 500 X | X | X X X X X X|©O|O|O0|O0O|O0O|O|O[X|O| X[ X|O| X|X|X|X|X|X[|[X|X|X[X|]O| X|O




PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION ORIZABA

HONORABLE Benigno-el Clima
ESTADO DE VERACRUZ AYUNTAMIENTO Fertil el Suelo-
DEIGNACIODELALLAVE |  CONSTITUCIONAL DE Cowmodor-elSitio y
ORIZABA Leal el Pueblo-
USOS Y DESTINOS

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO

CONDICIONADO [ X__|PROHIBIDO

[Ce]compaTiBLE

CENTRO DE POBLACION

MODALIDADES

UNIDADES TERRITORIALES POR ZONAS DE USOS PREDOMINANTES

.

EQUIPAMIENTO URBANO

< INTENSIDADES PERMITIDAS - < ZE ANP ZE PE ZEUR
SUB SISTEMA ;. LoTE miximos | minimo | méximo | EADT a2 g E E E < 5 P § :§> E Al &l ale E % § ‘E ";’ “g 5|y ZN ZA E | & | &
< [miimo & | S S|I¥|IY[RN|R i PER | PEP 2
ELEMENTO 21 m | cos | cus | cps UBs S| & 5 s S| N S| N|IR|N|IR|N|N SHESERSEESH RN ESH ZNa|ZNb|ZAd|ZAe N|H é E
B | 1950 | 080 | 080 | 0200 fumos e g XIX| X X[ X|X| X[ X[o]|o|o|o|o]e]e[X|O|O|X|o|[X|[X|O|X|X|X|X|X|X|X|O|X]|O
TALLER ELECTRICO AUTOMOTRIZ Y DE
MAQUINARIA, DEREPARACIONDE | UM | 150 | 0.60 | 0.60 | 0.20 |MEMSpe 300 X| X | X | X[ X]| X]| X|X] e . . . . o | ¢ | X|O|O| X | o X|X|X[X|X|X|X|X|X[X]|]O|X|O
PARTES Y MANTENIMIENTO
N?Ays 300 | 065 | 163 [ 018 ™300 | o | X | X | X | X | X | X | X | X O O|O0O|O|O|O| X|O|X|X|O|X|X|X[X|X|X|X|X|X[X]|]O|X|O
o vmnconvonmm | B | e | ae | aae | 5200 w0 200 EIX X X[ X|X|X|X|X|e]|e]|Ofe|efe|e]|X[O]O|X|¢|X|X|O|X| X|X|X|X|X|X O X|O
A o et MAR™PE | um | 200 | 060 | 0.60 | 020 [M495 pe 500 % XX X| X[ X[ X[X|[X|e|O|O| o| e[| e X|O|O|X|o|X|X|[X|X[X[|[X|X|X|X]|X|O|X]|O
MANTENIMIENTO. =
N?Ays s00 | 065 | 163 | 018 | ™gso0 [ S| X | X | X | X | X | X | X | X O O 0O|O0O|O|O|O|X|O|X|X|O|X|X|X[X|X|X[|X]|X|X[X]|]O|X|O
servicos D mores, reparacion | B | 1250 | 280 | 960 1020 fumaspeygl B | X | X | X | X | X | X[ X | X|e| e e o] ofe| e[ X|O|O|X| | X|X|O|X|X|X|X|X|[X|X|O|X]|O
Y MANTENIMIENTO DE SISTEMAS DE E
ESCAPE DEHUMOS Y GASESPARA | UM | 150 | 0.60 | 0.60 | 020 ["™pe3ool & | X | X | X | X | X | X | X | X | e . . . . o | ¢ | X|O|O| X | o X|X|X[X|X|X|X|X|X[X]|]O|X|O
AUTOMOTORES V MAQUINARIA DE ;:(

COMBUSTION INTERNA. N?Ays 30 | 065|163 018 [“y300 | 2 [ X| X[ X[ X|[X|X|X|X|O|O|O|O|O0O|©O|O|X|O|O|X|O|X|X|[X|X|X|X|X[X|X|[X]|]O]|] X]|O
servicos e mantenmienTope | B | 200 | See | 050 10200 fumospe el @ L X | X | X [ X [ X | X | X[ X| e e oo o] e o X|O|O|X|o|X|X|O|X|X|X|X|X|X|X]|O|X]|®
SISTEMAS DE LUBRICACION PARA
VEHICULOS AUTOMOTORES Y | UM | 200 | 0.60 | 0.60 | 0.20 |“©°°pE 500) XXX X[ X[ X[ X|[X| o] o] o] e efe]| e X| O|O|X|eo|X|X|[X|X[X[|[X|X|X|X]|X|O|X]|O
MAQUINARIA DE COMBUSTION

INTERNA. ;AVS 500 | 065 | 1.63 | 0.18 | M, 500 X[ X| X | X[ X]| X[ X|X]|O|O0O|O|O|O|O0O|O[X|O|O|X|O| X| X[ X|X|X|X|X|X|X[X]|]O|X|O

ROPA Y ACCESORIOS BUM MZENDSDE 0.60 | 0.60 | 0.20 02 L ©|l0|©|©0|0|0©0|0O0|0© . . . . . . . . . . . . . . L X X X X X O X|©0|0|0©

COMPUTADORAS CON O SIN SERVICIO MiL MiL = :((
E INTERNET. O¥ | esee | g0 | 0s0 | 020 |ommezmi BEY X [ X | X | X [ X | X | X|X|©|0|0|0]|0|0©|0[0|0]|O|X|0O|X|[X|X|X|X|X|[X|X|X|Xx|O]|Xx]|0O
. sum| " " | oeo [0s0 |00 [ 2 EERO|©| O[O |O|O|[©|O| | ||| o] efe|efelelele]ele|X|[X|[X|X|X|O|X|O|O|O
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AREEEIEERE DY o2 | g0 | 060 | 020 [ossezmn [ T | X | X | X | X[ X | X |X|Xx|O|0O]|O ©lo|o|O0|O|X|O|X|[X|[X|X|X|X|X|X|X|[Xx|O|xXx]|O
= ELEMENTOS TIPO PMT | DIm cos cus CPS | COMENSALES
o 1| 200 HASTA 29 XTI XTI XX XX X X [P o | ¢ |O|X|O|X|O|X|X|O|X|X|[X|X|X|X|X|X|X]|X]|X]|O
me—————" I I R XXX X[ x| x| x| x|e®e3]e e|e]O|Xx|O|x|O|x|[Xx|O|X|X|X|X|X|[X|X]|X[X]|X]|X]®
Sl Scrvioosa Ansa e senvicioy | 3 | 300 | COFGENTES CONTENIOS | s g X[ x [ x [ x| x| x| x| x|l e]e]o[x|o|x|[o]x|x|o]x|[x|x][x][x|[x|x|[x]|x][x]x]o
oL SeEspecALIA T | 4 | 350 |, COMPATRUONDOE g, X I X[ x | x| x| x| x| x][eeoe®l o] e|lo|x|O|x|0|x|x|o|x|x|x][x]|x|x]|x|[x]|x]|x]|x]|®
TSEN ELABORACOS. OPCION CON. | 5| _ago,_| 4 Z0NADONDE SE Bl [ X[ x| x| x | x| x[x|x[e7]eB[e2]e]e]lO[x|O[Xx[O]X[X[O]X[X[X[X[X[X[X[X|[X]|X]|X]O
BEBIDAS ALCOHOLICAS CON LOS
AUMENTOS. 6 | soo | T e g XIX X[ x| x [ x| x| x]e®le=[f] o] e[ x|o|x|o] x| x| x| x| x| x| x| x|[x]|x|x|x|x|o©
: 7 | v — XX | X[ X[ x| x| x]|Xx[|0®%0"™0"| «| |0 X|[O|X|O|X|X[O]|X[X[|X|[X[X|X|X|X[X|[X]|X]|0O
v | w0 moigg | o [ X[ X[ X | X[ X[ X[ X|X[e2]e®[eB] o] e|lo|x|o|x|0o|x|x]o| x| x|X|x]|x|Xx|Xx|X]|x|Xx]Xx]|®
estaurnre o esvecauon, | 2 | B0 | ] MM | B XXX XXX XX e3P o | o O X[O|X|[O|X|X|O|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X|X]|O
o tetiosotcommmsomons | 3 | so0 [comammescontenoos | wngs | X X | X | X | X [ x [ X [ x [ x[e®[e"]®l o]0 x|0|x|O| x| x| x[Xx[x[x[x][x][x]|Xx]|x]|x][Xx]0O
B koo consu erecmions, | 4 | 30 | vrmenooe gy | 2 X X [ x [ x| x| x| x o000 e oo x |0 x[o| x|[x|o| x| x| x| x| x|[x|x[x|[x][x|[x]o
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rescavosrmascoscanes | 5 | a0 | eiooson | " | B | X [ X [ x [ x [ x [ x[x[x ][]l e [s]o[x|o][x]o] x| x|o|x|x|x|x[x][x][x[x[x][x]|x]0o
eorouessconamanos. || oy | O a8 P [x [ x [ x [ x [ x [ x [emlem [ e e fe [ x [o x o x| x e x| x| x| x| x| x| x| x|[x|x|x]|e
7| T TEIX XXX X[ X[ X[ X000 | e |O|X|O|X|O|X|X|O|X|X|X|X|X|[X|X|X|X|X]|X]|O




PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION ORIZABA

L]

EQUIPAMIENTO URBANO

HONORABLE e el TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO
ESTADO DE VERACRUZ AYUNTAMIENTO Fertis St
DE IGNACIO DE LA LLAVE CONSTITUCIONAL DE Cowuodoelzsuwy ECOMPATIBLE CONDICIONADO lIlPROHIBIDO @ENTR@ DE P@LA@U@N
ORIZABA Leal el Pueblo
Y DESTIN
USOSM L D:U D‘ZSD — UNIDADES TERRITORIALES POR ZONAS DE USOS PREDOMINANTES
< INTENSIDADES PERMITIDAS - ) < ZE ANP ZE PE ZEUR
SUB SISTEMA 2 [T | maxmos | » a 8| = E 2| I 5 2 § = E Al&| 2| 2| 2|5|5|6|¢8 S| ¥ ZN ZA g | &| &
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PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION ORIZABA
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PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION ORIZABA
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CONSIDERACIOES PARA LA PERMISIBILIDAD DE USOS DE SUELO DE OFICINA

SOBRE LA MEZCLA DE USOS E INCREMENTOS DE COS Y CUS

PARA LA COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO DE OFICINAS SE CONSIDERAN VARIACIONES EN LAS DENSIDADES DE EMPLEO SEGUN EL TIPO . 2 , . . 2
DE ZONA O UNIDAD TERRITORIAL DE USO PREDOMINANTE DONDE SE UBIQUE. DOSIFICACION DE m? DE OFICINA POR EMPLEADO (m? o), SEGUN RANGOS DE AREA CONSTRUIDA FUNCIONAL (acf) en m? PARA LA ACTIVIDAD
B MASDE25A | MASDES0A | MASDE 100A | MAS DE 250 A | MAS DE 2500
LA SUPERFICIE INDICATIVA PARA DOSIFICAR EL USO DE SUELO DE OFICINA POR EMPLEADO INCLUYE LOS ESPACIOS CONSTRUIDOS TIPO DE ZONA HASTA25 miacf | o0 o ¢ 100 mlact 250 m?act 2500 mPact m2act
TECHADOS DE CIRCULACION, ATENCION, SERVICIOS Y LAS QUE RESULTEN NECESARIAS PARA LA OPERACION DE LA ACTIVIDAD.
ZH HABITACIONAL 8 m’oe 8.5 m°oe 9 m?oe 9.5 m°oe 10 m°oe 11 moe
— 7 z 7 7 7 3
PARA PERMITIR LA MEZCLA DE USOS DE SUELO DE OFICINA EN UN PREDIO DONDE PREDOMINE EL USO HABITACIONAL (ZONA ZH) NO 1ZUM_| USOS MIXTOS 5m-oe 5.5 moe 6m-oe 7moe 8 moe 9m-oe
DEBERAN MERMARSE LAS AREAS FUNCIONALES DE VIVIENDA, SE ENTENDERA QUE LA MEZCLA QUE SE PERMITE ES EN EL PREDIO EN zc COMERCIAL 5.5 m°oe 6 m°oe 6.5 m°oe 7 m°oe 7.5 m’oe 8 m°oe
GENERAL, PERO NO SE MEZCLAN LOS USOS INTERNOS, DEBIENDO CADA USO CONTAR CON SUS AREAS FUNCIONALES PARTICULARMENTE. 21 INDUSTRIAL 9 mPoe 9.5 mPoe 10 mPoe 10.5 m2oe 11 mZoe 12 moe
PODRAN COMPARTIR LOS PATIOS Y JARDINES EXCLUSIVAMENTE PARA FUNCIONES DE VENTILACION E ILUMINACION. 250 EQUIPAMIENTO URBANO 5.5 M08 5.5 mPoe 6 mPoe 7 moe 8 mloe 9 moe
PARA EFECTOS DE ESTE PROGRAMA, SE ENTENDERA COMO DENSIDAD, LA NORMA QUE INDICA LA MAGNITUD MAXIMA DE PERSONAS O zIu INFRAESTRUCTURA URBANA 9 m’oe 9.5 m’oe 10 m°oe 10.5 m°oe 11 moe 12 moe
ELEMENTOS QUE ES PERMISIBLE SOPORTAR EN UNA DETERMINADA UNIDAD DE MEDIDA DE SUPERFICIE. ZpC PATRIMONIO CULTURAL 5.5 mPoe 6 mPoe 6.5 mPoe 7 mPoe 7.5 mloe 8 mPoe
TrveRio b PRESERVACION ECOLOGICA,
VIV/Ha HAB/Ha CTO/Ha REC/Ha EMadm/Ha EMser/Ha e | e PROTECCION Y RIESGOS,
ZONAS DE USOS AreANETA | LOTE DE ZcHiA YA ZE INFRAESTRUCTURA, DERECHOS DE NO ESPECIFICADO O NO PERMITIDO
PREDOMINANTES , B PASO
DE A DE A DE A DE A DE A DE A | m'Tviv] m'T/cto EN LAS MEZCLAS DE USOS DE SUELO ENTRE DIFERENTES TIPOS Y ELEMENTOS DE EQUIPAMIENTO URBANO QUE RESULTEN DE COMPATIBILIDAD
PERMITIDA O CONDICIONADA EN LAS ZONAS DE USO MIXTO, PODRAN AUTORIZARSE LOS SIGUIENTES INCREMENTOS:
ZHDB1 1 4 4 16 3 10 1 6 5 19 4 16 2500 783 ) ) i
SE OPTARA POR EL COS Y CUS MAXIMOS QUE SE ESPECIFIQUE DE ENTRE LOS USOS MEZCLADOS. EL COS PODRAN INCREMENTAR DICHO COEFICIENTE
2ZHDB2 4 10 16 ES) 10 26 6 15 19 47 16 29 600 313 HASTA EN 0.1 VECES EL AREA DEL TERRENO SIEMPRE QUE EL RESULTADO FINAL NO REBASE 0.8 VECES EL AREA DE TERRENO Y FUNDAMENTANDO CON
ZHDMB 10 20 39 78 26 52 15 30 47 94 39 78 200 157 LAS JUSTIFICACIONES QUE SENALAN LAS DISPOSICIONES DE ESTE PROGRAMA, ELLO SIN MENOSCABO DE OTRAS NORMAS APLICABLES NO PREVISTAS EN
ZHDM 20 30 78 117 52 78 30 45 94 141 78 117 200 104 ESTE INSTRUMENTO.
ZHDMA 30 40 117 | 156 | 78 104 | 45 60 141 | 188 | 117 | 156 150 78 SOLAMENTE EN LOS CORREDORES URBANOS EL CUS PODRA INCREMENTARSE SUMANDO LOS CUS DE LOS ELEMENTOS MEZCLADOS
ZHAL 40 50 156 | 196 | 104 | 130 60 74 188 | 235 | 156 | 196 120 63 PREVALECERA EL CPS DE MAYOR BENEFICIO PARA LA RECARGA DE MANTOS ACUIFEROS
ZHAM 50 60 196 | 235 | 130 | 156 74 89 235 | 282 | 196 | 235 67.5 52 EN NINGUN CASO PODRA AUTORIZARSE LA MEZCLA DE USOS DE SUELO S| UNO O MAS DE DICHOS USOS ES DE COMPATIBILIDAD PROHIBIDO.
ZHA2 s 20 235 | 313 | 156 | 209 89 119 | 282 | 375 ) 235 | 313 105 39 PARA SATISFACER EL DERECHO DE EQUIDAD Y OPORTUNIDAD DE LAS PERSONAS, EN LOS CASOS DE NECESIDADES DE AMPLIACION O CONSTRUCCION
ZUMA 80 180 | 313 | 704 209 469 119 | 268 | 375 | 845 313 704 120 17 NUEVA, EN DONDE SE COMPRUEBE QUE HABITARA UNA O VARIAS PERSONAS CON CAPACIDADES DIFERENTES Y QUE DICHA CONDICION DIFICULTE A LAS
ZUM 60 120 235 469 156 313 89 179 282 563 235 469 67.5 26 PERSONAS SU HABITABILIDAD EN NIVELES SUPERIORES DE LA PLANTA BAJA POR DONDE SE ACCEDE DESDE LA ViA PUBLICA, SE PERMITIRA UN AUMENTO
ZUMB 20 30 156 | 313 | 109 | 209 50 119 | 188 | 375 | 156 | 313 675 39 DEL COS DE ACUERDO A LA NECESIDAD, PERO NUNCA REBASANDO EL 0.8 EN CUALQUIER ZONA.
CUANDO EXISTA UN INCREMENTO FAMILIAR EN NUMERO DE MIEMBROS Y SE COMPRUEBE LA NECESIDAD DE AMPLIAR UNA VIVIENDA POR TENER ESPACIOS
HABITANTES POR VIVIENDA _ 3.91 [OCUPANTES POR CUARTO 150 . HOSPEDAJE INSUFICIENTES, SE PERMITIRA INCREMENTAR EL COS SOLAMENTE PARA CONSIDERAR EL DESPLANTE DE UNA ESCALERA Y POSIBILITAR UNA VIVIENDA
CUARTOS POR VIVIENDA 2.23 [OCUPANTES POR RECAMARA  1.75 ... VIVIENDA DIGNA Y ADECUADA, SIEMPRE Y CUANDO DICHO COEFICIENTE FINALMENTE NO REBASE EL 0.8 SU INDICACION.

LA ESTIMACION DE ESTOS DATOS ESTADISTICOS TIENE COMO FUENTE LOS CENSOS DE POBLACION 2010 INEGI

LA DENSIDAD DE POBLACION TENDRA COMO BASE PARA CALCULAR EQUIVALENCIAS LOS DATOS SENALADOS EN viv/Ha Y Hab/Ha A LOS QUE
SE LIMITARA LA PERMISIBILIDAD, MISMAS QUE SE OBTIENEN DE LA INFORMACION OFICIAL DEL INEGI. LA AUTORIDAD COMPETENTE, AL
RESOLVER SOBRE ASUNTOS RELACIONADOS AL USO DE SUELO EN LO CONCERNIENTE A MODALIDADES DE DENSIDAD DE POBLACION,
CONSIDERARA LOS ARGUMENTOS QUE EN SU CASO LOS PARTICULARES SOLICITEN PLANTEADOS POR ESCRITO Y QUE PUDIERAN
JUSTIFICAR ALGUNA FORMA DE EQUIVALENCIA DE DICHA DENSIDAD PARA USOS DE SUELO DIFERENTES AL HABITACIONAL, O QUE NO
ESTEN INDICADOS EN LA TABLA CORRESPONDIENTE O QUE, ESTANDOLO, PUDIERAN JUSTIFICAR UNA VARIACION. LOS DATOS E
INFORMACION ESTADISTICA QUE SOPORTEN LOS ARGUMENTOS PUESTOS A CONSIDERACION DEBERAN SER DE FUENTES OFICIALES Y/O
PROVENIENTES DE INSTITUCIONES ACADEMICAS RECONOCIDAS TAMBIEN OFICIALMENTE. LA METODOLOGIA DE ANALISIS DEBERA SER
FEHACIENTE.

DI DISTANCIA DE INFLUENCIA DETERMINANTE DEL POLIGONO DE INFLUENCIA EN METROS

CUANDO UNA CASA HABITACION CONSTRUIDA EN ZONAS HOMOGENEA DE PREDOMINANCIA HABITACIONAL, REQUIERA DE AMPLIACION POR NECESIDADES
FAMILIARES ACREDITADAS EN LA VIVIENDA Y EL COS Y CUS SE ENCUENTREN AGOTADOS; SE TENDRA LA OPORTUNIDAD DE INCREMENTAR DICHOS
COEFICIENTES CON EL AREA EQUIVALENTE A UNA ESCALERA PARA INCENTIVAR EL CRECIMIENTO VERTICAL, Y TAMBIEN INCREMENTAR EL AREA
EQUIVALENTE A UNA COCHERA PARA HASTA DOS VEHICULOS, QUE DEBERA FUNCIONAR COMO TAL Y PODRA CONSTRUIRSE SOBRE DICHO ESPACIO
INCLUIDO EN EL INCREMENTO. TODO LO ANTERIOR CON LA CONDICION DE QUE NO SE REBASE EN NINGUNA FORMA EL 0.8 DE COS. ESTE BENEFICIO
TAMBIEN APLICARA PARA EL CUS CON UN INCREMENTO DE 1 VAT (veces el area de terreno) AL ESTABLECIDO.

TODOS LOS INCREMENTOS DEBERAN COMPENSAR ESTE BENEFICIO CON AUMENTO DE AREAS VERDES, YA SEA EN SUPERFICIE, EN AZOTEAS O EN MUROS,
CONFORME A LO QUE SE ESTABLEZCA EN ESTE PROGRAMA O EN LAS NORMAS CORRESPONDIENTES.

EN TODOS LOS CASOS DE INCREMENTO SE OBSERVARA CONDICIONADO A QUE SE CUMPLA SIN MENOSCABO CON LAS DIMENSIONES MINIMAS DE
VENTILACION, ILUMINACION, AREAS PERMEABLES DEL SUELO Y OTRAS RESTRICCIONES DE ESQUINA, DE ZONA VECINA Y DE IMAGEN URBANA Y PAISAJE.




PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION ORIZABA
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EN ZONAS HOMOGENEAS DE PREDOMINANCIA HABITACIONAL SE PERMITIRA AUMENTAR EL CUS EN LOTES MINIMOS SI SE JUSTIFICA LA DOTACION DE NIVEL

LOS NUMEROS NATURALES QUE APARECEN EN LAS CELDAS DE LA TABLA DONDE SE MUESTRA COMPATIBILIDAD, INDICAN LA CAPACIDAD
MAXIMA DE COMENSALES ADMITIDO EN POLIGONO DE INFLUENCIA Pi.

DE SERVICIO HASTA EN UN PUNTO.

EL POLIGONO DE INFLUENCIA Pi SERA LA EXTENSION DE SUPERFICIE QUE SE CONSIDERA INFLUENCIADA Y SERVIDA POR UNA ACTIVIDAD
URBANA CENTRADA EN DICHA AREA, CONTANDOSE DESDE DICHO EPICENTRO UNA DISTANCIA ESPECIFICA QUE DETERMINARA LA
DOSIFICACION Y CANTIDAD DE POBLACION ATENDIDA.

ViviHa  VIVIENDAS POR HECTAREA |Hab/Ha HABITANTES POR HECTAREA

Cto/Ha CUARTOS POR HECTAREA, PARA TURISMO Y VIVIENDA. PARAMETRO PARA CONTROLAR Y MEDIR EL COMPORTAMIENTO DE LA
DENSIDAD POBLACIONAL CON FINES TURISTICOS Y DE VIVIENDA. EL CRITERIO PARA TURISMO ABARCA UN ESTIMADO DE POBLACION
FLOTANTE, INTEGRANDO EMPLEADOS DEL SERVICIO Y HUESPEDES. SE EQUIPARA CON CUARTOS POR VIVIENDA EN DONDE LA NORMA SE
ENCAUZA CON OPCIONES, PUDIENDO CALCULARSE LA DENSIDAD HABITACIONAL EN CUARTOS. LA INFORMACION BASE DE CALCULO TIENE

CONSIDERANDO QUE EL SUELO PARA DOTACION DE EQUIPAMIENTOS URBANOS ES ESCASO, CUANDO EXISTA LA OPORTUNIDAD DE TERRENOS PARA
EQUIPAMIENTOS URBANOS QUE RESULTEN COMPATIBLES, PERO QUE SEAN MENORES AL LOTE MINIMO REQUERIDO, SE PODRAN AJUSTAR LOS COS, Y
CUS, CUMPLIENDO LO SIGUIENTE: APLICANDO EL COS MAXIMO SE TENDRA POR SUSTRACCION EL RESTO DE TERRENO, EL NO OCUPADO, DICHA
SUPERFICIE NO PODRA VARIAR. IGUALMENTE, SE OBTENDRA EL CUS RESULTANDO LOS METROS CUADRADOS TOTALES A QUE SE TIENE DERECHO A
CONSTRUIR. LA CANTIDAD DE METROS CUADRADOS A CONSTRUIR SE DIVIDIRA ENTRE LA SUPERFICIE DE TERRENO REAL Y SE OBTENDRA EL CUS
APLICABLE QUE TAMBIEN RESULTARA EN INCREMENTO CON RESPECTO A LA TABLA DE COMPATIBILIDAD; EL COS TENDRA EL MISMO PROCEDIMIENTO, ES
DECIR, OBTENIDA LA CANTIDAD DE METROS CUADRADOS A NO OCUPAR CONSIDERANDO EL LOTE MINIMO, SE DIVIDIRA DICHA CANTIDAD ENTRE EL AREA
DE TERRENO REAL Y SE OBTENDRA EL COS APROBATORIO, QUE SERA EN DECREMENTO.

COMO COMUN FUENTE LOS DATOS OFICIALES DEL INEGI.

DADO EL COMPORTAMIENTO OBSERVADO EN LOS BARRIOS HABITACIONALES SE CONSIDERO COMPATIBLE LA ACTIVIDAD DE RESTAURANTE EN USO

SDE SUJETO A DETERMINACION POR EVALUACION DE IMPACTO URBANO
m?T/viv. METRO CUADRADO DE TERRENO POR VIVIENDA EN ZONA URBANIZADA

|m2T/cto ZU METRO CUADRADO DE TERRENO POR
|CUARTO EN ZONA URBANIZADA

PREDOMINANTE HABITACIONAL SOLAMENTE PARA CUBRIR LA NECESIDAD DE BARRIO, POR LO MISMO NO SE PERMITIRAN LOS GIROS DE RESTAURANTE
QUE GENEREN ATRACCION DE POBLACION DE OTRAS ZONAS. SE ESTIMO QUE LAS PERSONAS USUARIAS QUE REALIZAN ESTA ACTIVIDAD SON

EMser/Ha EMPLEADOS DEL RAMO DE SERVICIOS Y COMERCIO POR
HECTAREA, COMERCIOS DE ARTICULOS MERCANCIA Y SERVICIOS

EMadm/Ha EMPLEADOS DE LA RAMA ADMINISTRATIVA POR
HECTAREA, OFICINAS SERVICIOS GESTIVOS Y BUROCRATICOS.

APROXIMADAMENTE EL 2.5% DE LA POBLACION DEL BARRIO. CON BASE EN LO ANTERIOR SE ESTABLECIERON LAS COMPATIBILIDADES EN LA TABLA DE
USOS RESERVAS Y DESTINOS DEL SUELO. EN LAS ZONAS QUE NO SON DE PREDOMINANCIA HABITACIONAL NO SE RESTRINGIRA ESTE USO, PERO SI EN
DESARROLLOS HABITACIONALES QUE AHi SE UBIQUEN Y QUE NO INCLUYAN MEZCLAS ADEMAS DE RESTAURANTE.

SERAN CORREDORES URBANOS LOS TRAMOS DE FRANJAS LONGITUDINALES SOBRE VIALIDADES
URBANAS DE CONEXION REGIONAL, VIALIDADES PRIMARIAS Y PRINCIPALES QUE SEAN INDICADAS EN
LA CARTA DE USOS RESERVAS Y DESTINOS COMO TALES, O EN PLANO SISTESIS, EN EL ENTENDIDO DE
QUE ESTAS FRANJAS TENDRAN EL TRATO REGULATORIO DE PERMISIBILIDAD COMO ZONAS DE USO
MIXTO PARA LOS PREDIOS CON FRENTE ALINEADOS EN DICHAS VIAS. CONCORDANTE CON LA
JERARQUIA VIAL DE QUE SE TRATE, HABRA DOS TIPOS DE CORREDORES URBANOS; LOS UBICADOS
SOBRE LAS VIALIDADES DE MAYOR JERARQUIA SERAN CORREDORES DE USO MIXTO ALTO ,
CORRESPONDIENTE AL TIPO DE ZONA CON CLAVE ZUMA. TRATANDOSE DE LOS UBICADOS SOBRE
VIALIDADES DINAMICAS DE JERARQUIA MEDIA CON VENTAJAS DE CONECTIVIDAD, SERAN CORREDORES
DE USO MIXTO MEDIO, CORRESPONDIENTE AL TIPO DE ZONA CON CLAVE ZUM. EN LOS CASOS EN QUE
LOS PREDIOS SUJETOS A ESTE APROVECHAMIENTO TENGAN ADEMAS COLINDANCIA A VIAS PUBLICAS
UBICADAS EN UNA ZONA DIFERENTE Y SE PRETENDA VINCULAR SU FUNCIONAMIENTO, SU
PERMISIBILIDAD DEPENDERA DEL ANALISIS, PONDERACION Y EVALUACION DE SU IMPACTO MEDIANTE
UNA LICENCIA DE USO DE SUELO, TENIENDO EN TODO TIEMPO PRIORIDAD LA APLICACION DE LAS
DISPOSICIONES QUE FAVOREZCAN EL INTERES PUBLICO DE LA ZONA VINCULADA AL CORREDOR.

LAS ALTURAS Y NUMERO DE NIVELES O PLANTAS DE EDIFICACION SERAN INDICADAS EN LAS TABLAS DE COMPATIBILIDAD, SU APLICACION ESTRICTA ES PARA LAS PRIMERAS CRUJIAS O NAVES
DE CONSTRUCCION PARALELAS SOBRE ALINEAMIENTO CON LAS VIiAS PUBLICAS, SOBRE ELLO NO PODRAN CONSTRUIRSE ESTRUCTURAS DE NINGUN TIPO, AL MENOS SE CONSERVARA DICHA
ALTURA DENTRO DE LOS CINCO METROS REMETIDOS HACIA EL FONDO DESDE EL ALINEAMIENTO, DETRAS DE DICHA LIMITACION PODRA INCREMENTARSE LA ALTURA EN LA SIGUIENTE CRUJIA
EN IGUAL DIMENSION QUE EL REMETIMIENTO Y HASTA EL DOBLE EN LA SUBSIGUIENTE CRUJIA. EN CASO DE CUBIERTAS INCLINADAS ESTAS DEBERAN SER CON PENDIENTE HACIA LA ViA
PUBLICA EN LA PRIMERA CRUJIA SOBRE EL ALINEAMIENTO, LA ALTURA QUE SE INDIQUE CONTARA PARA LA PARTE MAS BAJA DE LA INCLINACION, LA PENDIENTE DE INCLINACION DE ESTAS
CUBIERTAS SERA EN EL RANGO DE 30° A 35°, O EN SU CASO SE REPLICARA LA INCLINACION TiPICA SI EXISTE UN MONUMENTO HISTORICO O EJEMPLAR ORIGINAL DE ARQUITECTURA
VERNACULA COLINDANTE. EN TODOS LOS CASOS LAS ALTURAS DE EDIFICACION SE APLICARAN SIN MENOSCABO DEL COS, EL CUS, O EL CPS, DE LA PROTECCION A LAS VISTAS DE LOS
VALORES DE LA IMAGEN, EL PAISAJE URBANOS, NI DE DISPOSICIONES DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES SOBRE TODO A LO REFERENTE A ILUMINACION Y VENTILACION. NATURALES Y
EL RESPETO AL COLINDANTE. LAS ALTURAS SE TOMARAN EN METROS CONTADOS VERTICALMENTE DESDE EL NIVEL PROMEDIO DE BANQUETA DEL FRENTE DEL PREDIO.

CUANDO LAS LINEAS LIMITROFES ENTRE UNIDADES TERRITORIALES O ZONAS HOMOGENEAS DE USOS PREDOMINANTES DISTINTAS INDICADAS EN LA ZONIFICACION SECUNDARIA,
CORRESPONDAN CON VIAS PUBLICAS, LAS CONDICIONES DE PERMISIBILIDAD Y COMPATIBILIDAD NORMATIVAS DE USO DE SUELO PODRAN APLICARSE INDISTINTAMENTE EN LOS PREDIOS CON
FRENTE A DICHA ViA PUBLICA DE UN LADO COMO DE OTRO DE LA LINEA LIMITROFE. DE ESTOS ULTIMOS, EN LOS CASOS EN QUE LOS PREDIOS SUJETOS A ESTE APROVECHAMIENTO TENGAN
ADEMAS ACCESO POR OTRAS VIAS PUBLICAS EN DIFERENTES CONDICIONES A LAS EXPUESTAS Y SE VINCULEN SUS ACTIVIDADES Y FUNCIONAMIENTO, SU PERMISIBILIDAD DEPENDERA DEL
ANALISIS Y EVALUACION DE SU IMPACTO URBANO, QUE EN CASO FAVORABLE AL DESARROLLO URBANO SE EXPRESARA OFICIALMENTE MEDIANTE LA EXPEDICION DE LA CORRESPONDIENTE
LICENCIAS DE USO DE SUELO, TENIENDO PRIORIDAD EN TODO TIEMPO LA APLICACION DE LAS DISPOSICIONES QUE FAVOREZCAN EL INTERES PUBLICO DE ZONA VINCULADA.




