PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION ORIZABA
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HONORABLE Benigno-el Climar e TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO
ESTADO DE VERACRUZ AYUNTAMIENTO Fertil el Suelo %
DE IGNACIO DE LA LLAVE CONSTITUCIONAL DE CMDMPJ/S(I‘LO,V IIICOMPATIBLE CONDICIONADO IIIPROHIBIDO @ENTR@ DE P@LA@H@N
ORIZABA Leal el Pueblo
USOS Y DESTINOS
UNIDADES TERRITORIALES POR ZONAS DE USOS PREDOMINANTES
MODALIDADES
< INTENSIDADES PERMITIDAS - ~ | 0O < ZE ANP ZE PE ZEUR
- ~ < o0 [9) [=) < < = v )
SUB SISTEMA g [rom miximos | minimo | méximo a a = E =S| g 5 2|s|2|l=s|m G| = o gz Y)Y S g S| ¥ ZN ZA Elez|g| &
£ [mwio eor| 2 | 2|2 2| 2|E5|Z|&Z|5|R|IS|YIL|N|NR|B|2|2|2|2|=2|85|~ PER|PEP| w | 2 | 2 | 2
ELEMENTO S| m | cos | cus | cps UBS NIN|IN|N|N N N N N | N|N|N| NN ZNa |ZNb | ZAd | ZAe NI N|N|N
Mercados, tianguis Y Centros comerciales
B | 1800 |0.0162[0.0162| 0.25 | 20 puesto . . . . . . . . . . . . . X . . . . . X X X X X X © X X X
UM | 5402 |0.0162[0.0162| 0.25 | 60 puesto © © © © © © © © © © © © © © X © © © © © © X © X X X X X © X X X ©
S TIANGUIS Y/O MERCADO SOBRE 8103 |0.0162|0.0162| 025 | 90puesto | 2 X X X X X X X X|©|o©0o|]©|[|0©0| 0] O X|©|0©0]|]0©]|] 0©0| 0] O X | © X X X X X[ ©] X X X | ©
PN RUEDAS p [ 11704 [00162]00162| 025 | 130 puesto 'ﬁ X X X X X X X X © © © © © © X © © © © © © X © X X X X X © X X X ©
< 14405 |0.01620.0162| 0.25 | 160 puesto E X X X X X X X X © © © © © © X © © © © © © X © X X X X X © X X X ©
: 18008 |0.01620.0162| 0.25 | 200 puesto jc X X X X X X X X © © © © © © X © © © © © © X © X X X X X © X X X ©
UM | 1800 | 0.60 | 0.60 | 0.13 | 60 local 2 . . . . . X . . . . . X X X X X X © X X X
= MERCADO PUBLICO 2700 | 0.60 | 0.60 | 013 | g0local g X X X X X X X © X X X
© D | 3600 | 060 | 0.60 | 0.13 | 120local E X X X X X X X X X X X X X X X © X X X
o 7500 | 0.60 | 0.60 | 0.13 250 local A X X X X X X X X © © © © © © X © © © © © © X © X X X X X © X X X ©
e« CP | 3000 | 0.38 | 040 | 021 | 648 m¥/Av é X X X X X X X X X X X X X X X © X X X
; cP | 5000 | 0.42 | 043 | 0.19 | 1215m¥Av % X X X X X X X X X X X X X X X © X X X
P [1ENDAS DEAUTOSERVICIOY 1\ 1 0000 | 043 | 045 | 019 |2meomav | & | X | X | X | x | x | x | x | x X X X | x| x| x| x]o|x]| x| x
M| SUPERMERCADOS, PLAZAS, 5
CENTROS COMERCIALES Y ZM | 15500 | 0.46 | 0.47 | 0.18 | 4320m¥av | & X X X X X X X X X X X X X X X © X X X
&
TIENDAS DEPARTAMENTALES. | 70 | 18000 | 0.50 | 0.51 | 017 | 5103m¥av | X X X X X X X X X X X X X X X © X X X
m |9 aso | 051 | 017 | sa0omav X | x| x| x| x| x| x|x|oe|lo|leoe|lo|o|le|x|e|lo|e|o|o|oe|x|e|x|x|x|x|x|o|x]|x]|x|o
Comercio de productos alimenticios frescos o semiprocesados
B | %9 | ysmp | usmp | usmp | M e 25 . . . . . . . . . . . . el O | X | o . . . . celo O | X | x| x| x| x| x| Xx|x]| x| o
quillo m/Av
B | LOCAL | USMP | USMP | USMP 251;5\/0 d d d d d d d d d d d d . © X . . . . . . © X X X X X X X X X ©
CARNICERIA, PESCADOS Y MARISCOS, 22 250
POLLERIA,  LECHERIA, LACTEOS,| B 105 0.6 0.6 0.15 A . . . . . . . . . . . . . X . . . . . . X X X X X X X X X X
EMBUTIDOS Y SALCHICHONERIA m /AV
um | %M | oes | 0975 | 0ag |mece0 A olo|lo|o|o|o|o|o|o|le|e|oe|e|e|x|o|le|s|o|o|o|x|o|x|x|x|x]|x|x]|x]|x]|x]|o
m°/AV 100 m’/AV -
UMyfmasde | 50 | 145 | gag ™ f e x | x | X | X | x| x|x|x|e|e|e|e|le|o|x|oe|e|s|o|lo|o|x|o|x|x|x|x|x|o]|x]|x|x]|o
mas | 210 m’/AV o
25a50
EXPENDIO DE BIENES ALIMENTICIos| B | LOCAL | USMP | USMP | USMP Ay . . . . . . . . . . . . . © X . . . . . . X © X X X X X X X X X ©
ELABORADOS A PARTIR DE LA
B ucria privA va Procesnon| B | 105 | 06 | 06 | o015 Z:Ij;/o el o | o o e o] e o] e o] of o] e X . X x| x| x| x| x| x| x| x| x
ENTRE  OTROS; as,
P rAmaLERin, careteria um | %M | oes | 0o7s | 01s |50 A olo|lo|lo|o|o|o|o|e| o] e|s]e|lo|x|o|o|s|]o|lo|]o|x|o|x|x|x|x|x|x]|x|x|x]|]o
< TORTILLERIA, NEVERIAS Y DULCERIAS, m’/AV 100 m’/AV
PP ROSTICERIA oy mas :e 071 | 142 | 019 | ™ f;vw" X[ x| x| x| x| x|x]|x X . X X | x| x| x| x| x| x| x| x
= m
». Comercio de productos basicos uso personal y domestico
S 8 | S | smp | usmp | usmp | ™o de 25 . . . . . . . . . . . . e | @] x . e | O o . . X|lo| x| x| x| x|[x]o| x| x| x| o©
= quillo m’/AV.
: MINISUPER, MISCELANEA, TIENDADE | B | LOCAL | USMP | USMP | USMP zj,jj/o . . . . . . . . . . . . . © X ©|©| 00| 0| 0|0 X © X X X X X X X X X ©
- 'CONVENIENCIA, TIENDA DE
ABARROTES, TIENDA NATURISTA, B 105 0.6 0.6 | 015 |25a50 m¥/AV| . . . . . . . . X X X X X X X X X X X
2 MATERIAS PRIMAS PERECEDEROS,
B -5 cRANOs Y SEMILLAS. um | V9% | oes |oors | oas | %0268 X X X | x| x| x| x| x| x| x|x
m
UMy masde| o2 | 14 | 020 | 145 olo|o|o|o|o|e|o|o|o|o|oe|oe|e|x|o|le|o|oe|o|e|x|o|x|x|x|x]|x|x]|x]|x]|x]|o
mas | 280 m’/AV
B | LOCAL | USMP | USMP | USMP zs,jj/o . . . . . . . . . . . . . © X © © © © © © X © X X X X X X X X X ©
m
ARTICULOS PARA FIESTAS, TABACO, B 105 | 06 | 06 | 015 [25as0 m¥/ay] . . . . . . . . . . . . . X X X X X X X X X X X
PERFUMERIA, ZAPATERIA,
BONETERIA, FLORERIA, TIENDA DE MAS DE MASOE e
TELAS Y ROPA; PAQUETERIA UM | 105 a | 065 | 0.975 | 0.18 S0a | W © © © © © © © © © © © © © © X © © © © © © X © X X X X X X X X X ©
BISUTERIA Y JOYERIA 280 145 m2/Av [
I
WIAS O
oMy el oz | 142 | oo sl 2 x x| x| x| x| x|x|xfe|lo|olo|ole|x|Ol6]|6|6|0|o|x|o[x|x|Xx|x|X]|x|x|x]|x
m
FARMACIAS, BOTICAS Y B | LOCAL | USMP | USMP | USMP | 20 m?/av % . . . . . . . . . . . . . © X . . © . . . X © X X X X X X X © X ©
DROGUERIAS um | 105 | 06 | 06 [ 015 |somav | 2| © | © | ©| ©O| ©| O | ©| © N N N d d © X d d © d d d X | © X X X X X X X X X
5
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[CeJcompaTiBLe

CONDICIONADO [ X__|PROHIBIDO

CENTRO DE POBLACION

URBANO

EQUIPAMIENTO

MODALIDADES

UNIDADES TERRITORIALES POR ZONAS DE USOS PREDOMINANTES

< INTENSIDADES PERMITIDAS -] ~ ]| 0 < " ZE ANP ZE PE ZEUR
SUB SISTEMA 3 [wom " — — 3] 3] s = s z = a < s Q = -4 o a b 2 s ﬁ b < Ny 2 - ~ -
g méximos | minimo |  maximo c|lo|la|le|la|ls|lcs| 2|52 |lvl2|lels5(5(35|5[5|5|=2¢& ZN ZA E|lg| &€&
g |mmimo EADT| T I e T 2 N T E S| R = H 2N N o} ] o} o} w w N | N PER |PEP| w 2 2 2
ELEMENTO S| m | cos | cus | cps UBS NIN|IN|N|N N N N N | N|N|N| NN ZNa |ZNb | ZAd | ZAe NI N|N|N
: 5
” FARMACIAS, BOTICAS Y D 175 | 0.65 |0.8645| 0.18 | 100 m¥/Av 2 © © © © © © © © © © © © © © X © © © © © © X © X X X X X X X X X ©
« DROGUERIAS SY | M8 X1 001 |1ass| oao |™Mde1820 2 | x| x| ox | x| x| x| x| x X X X | x| x| x| x| x| x| x| x
w maés | m*/AV m¥/AV %
E B | LOCAL | USMP | USMP | USMP 2:2;5\/0 z . . . . . . . . . . . . © X ©|©|©| 0| 00| o0 © X X X X X X X X X ©
PEIN| OPTICAS, VENTA DE %\TAUDES, VENTA 25250 E
DE MASCOTAS Y ARTICULOS PARA B 105 0.6 06 | 015 A o . . . . . . . . . . . . . © X X X X X X X X X X X
MASCOTAS CON SERVICIOS VIAS DE m/AV u
) Mns O
MATERIAL D2 LABORATORIO. um | 1055 | 065 | 075 | 018 | 508 o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|x|oe|lo|loe|loe|oe|o|x|oe|x|x|x|x|[x]|x|[x]|x]|x]o
DENTAL, MEDICO Y ORTOPEDICO 280 -
WiAS OF
L:n“gsy M;‘;gs 071 | 142 | 019 2/;45 X | X | x| x| x| x| x| x X X X x| x| x| x| x| x| x| x
m
B | LOCAL | USMP | USMP | USMP zsf S0 . . . . . . . . . . . . . © X © © © © © © X © X X X X X X X X X
TIENDAS DE EQUIPOS m’/AV
ELECTRODOMESTICOS Y LINEA B 105 06 06 0.15 25: 50 . . . . . . . . . . . . . © X © © © © © © X © X X X X X X X X X ©
BLANCA, DISCOS, MUSICA, REGALOS, m/AV.
DECORACION, DEPORTES Y JUGUETES, MAS DE wasoE g
TLAPALERIAS, MERCERIAS Y VENTADE| UM | 105 a | 0.65 | 0.975 | 0.18 2 X X X X X X X X X X X
PRODUCTOS MANUFACTURADOS, 280 145 m2/Av
PLASTICOS Y JARCERIA. UMy | mas oE VASOE 14
masy 50 | 071 | 142 | 019 ay 5 X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
m
B | LOCAL | USMP | USMP | USMP 2:2;5\/0 . . . . . . . . . . . . . © X © © © © © © X © X X X X X X X X X ©
LIBRERIAS Y PAPELERIAS, B | 105 |06 |06 |o1s | 2230 | | e | el el e | el e e | ef e e | e f o] X X x| x| x| x| x| x| x| x| x
FOTOCOPIADORAS, COMPUTADORAS MIAS DE m/AV o
Mas D
oo S ACCESORIOS, CAASY | 1 | 105 a | 065 | 0.975 | 0.8 0l S lo|lo|o|lo|le|o|o|lo|le|oe|e|lo|o|o|x|e|oe|oe|lo|loe|o|x|o| x| x| x|x|x]|x|x]|x]|x]|o
ENVOLTORIOS 280 145 m2/Av
UMY | MASOE |01 | g | oag | 145 x| x| x| x|x|x|x|x|oe|o|o|lo|le|o|x|o|le|oe|]o|o|o|x|o|x| x| x| x|x|x|x]|x|x]|o
mas | 280 m’/AV
Comercio al por menor de especialidades
B | LOCAL | USMP | USMP | USMP | 20 m%av © © © © © © © © . . . . . X X X X © X X © X © X X X X X X X X X ©
VINOS Y LICORES VENTA DE UM | 105 06 | 060 | 0.15 50 m¥/AV © © © © © © © © . . . . . © X X X © © X © X © X X X X X X X X X ©
BEBIDAS ALCOHOLICAS SIN D | 175 | 065 | 0.86 | 018 | 100m¥/av X X X X X X X x| olo]o|lo| o] o x| olo]o|]o|] o] o X [ © X X X X X X X X X | ©
CONSUMO "
SY | X1 o001 | 118 | oo |MéSdels2 X[ x| x| x| x|x|x|x|o]o]|o X X x| x| x| x| x| x| x| x]|x
o mas | m°/AV m’/AV
- HASTA 100
: B NE 0.6 1 0.15 m? CONS X X X X X X X X . . . . . . . X X X X X X X X X X
P MADERERIA J::gi‘?go °
< UMYl e | oss | 1 | 020 | meos | 2| ©| ©| 0| 0| 0| 0|0 |0|0O|0O]|O X X X | x| x| x| x| x| x| x| x
> mas TRUCCION é
o B | LOCAL | USMP | USMP | USMP | 20 mYav | 2 © © © © © © © © . . . . . . . © © © © © © X © X X X X X X X © X ©
0 £ RRETERIAS, MATERIAL UM | 120 | 065 | 065 | 013 | 50 m¥Av é © © © © © © © © . . . . . . . © © © © © © X © X X X X X X X © X ©
: ELECTRICO, VIDRERIAS D | 175 | 071 | 086 | 015 | 100 m¥/Av g X X X X X X X X|©|o©|]o©|©0| 0] O© X|©|©]|]0©]| ©0| 0| © X | © X X X X X X X| O] X | ©
s o ”/i olo7n |1 | os [MEEIELE x| x| x| x| X | x| X | X X X X[ x| x| x| x| x]|x]|o]x
m m’ w
=] B | LOCAL | USMP | USMP | USMP | 20 m%Av g . . . . . . . X X X X X X X X © X
M £\ TA DE ENSERES ELECTRICOS, um | 120 | 06 | 06 | 015 | somyav § . . . . . . . X X X X X X X X | ©] X
LINEA BLANCA, COMPUTADORAS Y D | 175 | 071 | 0975 | 015 | 100m¥av | % X X X X X X X X X X X X X X X X X| 0] X
EQUIPOS, Y MUEBLES DE OFICINA. 165X s de 182 w
Sy | 18 071 | 142 | 019 | M€ Sl X | x| x| x| x| x|x|x|o|]o|lo|lo|]o|o|x|o]|o o|lo|lo|x|]o| x| x| x| x| x| x|[x]o] x| o
mas [ m°/AV m*/AV b
8 | tocat [usmp [usme | usmp | 20 miav | X X X X X X X X . . . . . . . X © . X . © X X X X X X X X X © X ©
VENTA DE VEHICULOS, UM | 120 0.6 06 | 015 | 50 m’/av X X X X X X X X . . . . . . . X © . X . © X X X X X X X X X © X ©
S :zr\lssfﬁic;g:vo/:‘m/xswxccssomos CON [ 175 071 | 0975 | 015 100 m¥/av X X X X X X X X . . . . . . . X © © X . © X X X X X X X X X © X ©
@ SY | XN o571 | 142 | 019 |Mésdels2 X | x| x| x| x|x|x|x|oe|loe|oe|lo|oe|oe|x|x|oe|o|x|«|o|x|x|x|x|x|x|[x|x|[x]|o]x
< miés | m*/AV m’/AV
: B 285 NE NE NE 200 m¥/AV X X X X X X X X © © © © © © X X © © X . © X X X X X X X X X © X
LLANTERAS CON INSTALACION. 4
uny | 18X 570 | 14y | g9 |Masde200 X | x| x| x| x|x|x|x|oe|le|oe|o|oe|oe|x|x|oe|o|x|«|o|x|x|x|x|x|x|[x|x|[x]|o]|x
= ™2 | m’/AV m’/AV
o Comercio en establecimientos multiples
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L L]
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EQUIPAMIENTO

MODALIDADES
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< INTENSIDADES PERMITIDAS - ~ | 0@ < al<c| <| ]| w ZE ANP ZE PE ZEUR
3 [ = R T [ I ] ~ 2
sue e S [SE T i Jooo| oo | | 8| 8|5 8|22 32|23 2|3 6|2l |BE328 S ] ] & Elelze
g (o et T |z | 22| 2 (&S| Z|&|2/RI2IRIR|IN|N|o|ag|lo|a|a|o|R|N PER|PEP| w [ 2 | 2 | 3
ELEMENTO 9 m | cos | cus | cps UBS NI N|N|NIN N N N N | N|N|N|N|N ZNa |ZNb | ZAd | ZAe NI N|N|N
o B | " | usmp | usmp | usmp | ™S PO S I B B TN B A B BN N N X[ x| o] o] x| x| x| x X | x| x| x| x| x|x|x]| x| o
3 quillo m/AV.
w 25250
P 612, aticulos del hogar B | LOCAL | UsMP | UsmP | usmp | O E . . . . . X X| O | 0o|X X X X X X X X X X X
o . a
o ‘:n’va‘sy 105 | 071 | 142 | 019 masz;’:vso X | X[ x| x| x| x| x| x| o] o] o] | x| x|x|]oO|lO|X|Xx]|Xx]|X X | x| x| x| x| x| x| x| x
m
Comercio de materiales de construccién
TIENDAS DE MATERIALES DE B | LOCAL | USMP | USMP | USMP | 20 m%/av . . . . . . . Ol ©| ©| ©| ©| O X X X X X X X X © X
senapos Tanianocn mtma, [OM | 120 [ 06 | 06 | 015 |50 miav A R A A T - A M LA BN R
PARA ACABADOS, MUEBLES PARA D 175 | 071 [ 0975 | 0.15 | 100 m*/Av X X X X X X X X © © © X © © © © © © X X X X X X X X © X
BANO, COCINETAS, PINTURA Y 1
A2uLL, SY | E8X Y o00 | 142 | 09 |MEsdels2 x| x| x| x|x|x|x|x|oe|o|o|lo|le|o|x|oe|le|oe|]o|o|o|x|o|x|x|x|x|x|x|x|o|x]|o
més | m’/Av m/AV .
B | LOCAL | USMP | USMP | USMP | 20 m%/av % X X X X X X X X X X X © © © © X X © X © X X X X X X X X X © X
TIENDAS DE MATERIALES DE 2
CONSTRUCCION EN EL RAMO DE UM | 120 | 065 | 065 | 013 | 50 m¥/av X X X X X X X X © © © © X X © X © X X X X X X X X X © X
REANEORILCIMENTO AL GRAA L 5 | 475 | 071 | 086 | 045 | 100m/av X | x| x| x| x| x| x| x o|lo|lo|o| x| x|o|x|o|x]|x X | x| x| x| x| x| x]o]|x
S IPX 01 | 11 | 019 |12 x| x| x| x| x| x| x| x olo|loloe| x| x]o|lx]o| x| x| x| x| x| x| x|[x|o|x] o] x
Comercio al por menor en combustible
B 500 05 | 0.8 | 017 hasta 3 X X X X X X X X © © X © © © © X X © X © X X X X X X X X © X X X X
VENTA DE GASOLINA, DIESEL O GAS BOMBA
L.P. EN GASOLINERIAS Y ESTACIONES [UM D de3ab 5
5E GAS CARBURANTE CON O SIN 0P 1000 | 05 |0ss | 017 [™ede3C) B | X | X | X | X | X | X | X | X X | x X | x| x X | x| x| x| x| x| x]o|x]| x| x]|Xx
TIENDAS DE CONVENIENCIA,
Y| 2000 | o5 | oss | 017 | Tasees x| x| x| x| x| x| x| x| x|x|x|x]|]o|lo|x|x|x|o|o|lo|o| x| x|x]|x|x]|x]|x x| x| x| x
[}
'; Comercio de vehiculos, maquinaria y equipo especializado para la pequefia industria la agricultura y el comercio
< B | LOCAL | USMP | USMP | USMP | 20 m’/av X X X X X X X X . . . . . X X X X X X X X X X X © X
-]
< [ AL 120 | 06 | 06 | 015 | 50 m/av X X X X X X X X . . . . . . . X X X X X X X X X X X © X
M| INDISTRIAL Y DE CONSTRUCCION D 175 | 071 | 0975 | 015 | 100m’/Av X X X X X X X X . . X X X X X X X X X X X © X
- o
o Sy | 165X 1 o0 | ta2 | oae |™Sde182) 2 x | x | x| x| x| x| x| x|oe|loe|loe|loe|oe|lo|o|x|x|]o|x|]o|x|x|x|x|x|x|x|x]|]o|x|o|x]|o
més | m’/AV m/Av H
: B | LOCAL | USMP | USMP | USMP | 20 m%av g © © © © © © © © . . . . . . . © © © © © © X © X X X X X X X © X ©
L2 MAQUINARIA Y EQUIPO MEDICO um | 120 06 | 06 | 015 | 50 mYav g © © © © © © © © . . . . . . . © © © © © © X © X X X X X X X © X ©
; :‘:"‘O“S;ﬁi‘z'::m“'ov CONSULTORIOS | py 175 | 071 | 0975 | 015 | 100myav | E X X X X X X X X © © © © © © X © © © © © © X © X X X X X X X © X ©
) o ;f/SA ol o7 | re | o |l Sl x| x| x| x| x| x|x]|x X X X[ x| x| x| x|x]|x]|o]«x
© H
:2:&“;:%(?;‘:;‘2;‘;55' B | LOCAL | UsMP | usMP | USMP | 20 mav | & olo|o|o|o|] oo o . . . . . . . o|lo|]o|o] o] o X © X X X X X X X © X ©
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PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION ORIZABA
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DISPOSICIONES DE OBSERVANCIA PARA EL CONTROL, VIGII

LANCIA, ADMINSTRACION Y AUTORIZACION DE USOS DE SUELO

LOS EQUIPAMIENTOS URBANOS DE CUALQUIER TIPO QUE SE PRETENDA INSTALAR, ESTARAN CONDICIONADOS A SU AUTORIZACION PREVIO ANALISIS
DE SATISFACCION DE SU DOTACION EN LA ZONA DONDE SE UBIQUE, OBSERVANDO QUE DICHA ZONA NO SOBREOFERTE SU DOTACION O SEA FACTOR
DE ALTERACION DE ACTIVIDADES PREDOMINANTES. ASi MISMO QUE POR SUS DIMENSIONES, ATRACCION DE POBLACION Y REQUERIMIENTOS DE
SERVICIOS URBANOS FACTIBLES, NO ALTEREN LAS CARACTERISTICAS DE HOMOGENEIDAD DE LA ZONA DONDE SE UBIQUE.

EN ZONAS Y UNIDADES TERRITORIALES DE BARRIO CON PREDOMINANCIA DE USO DE SUELO HABITACIONAL EN CUALQUIERA DE SUS MODALIDADES O
TIPOS, SOLAMENTE SE PODRAN ESTABLECER EQUIPAMIENTOS URBANOS NUEVOS CUANDO NO EXISTA OTRO ELEMENTO IGUAL O SIMILAR DE
CUALQUIER JERARQUIA DE COBERTURA A MENOS DE 200 M DE DISTANCIA EN CUALQUIER DIRECCION A DONDE SE PUEDA LLEGAR CAMINANDO EN
LINEA RECTA O EN VUELTAS DE ESQUINA. ESTA DISTANCIA PUEDE VARIAR CUANDO UNA NORMA DE MAYOR JERARQUIA Y COMPETENCIA ESPECIFICA
LO SENALE O SE JUSTIFIQUE POR ANALISIS URBANISTICO DE IMPACTO URBANO QUE SE INDIQUE EN LA LICENCIA DE USO DE SUELO CONDICIONADO.

LOS USOS DE SUELO CUYA ACTIVIDAD SEAN LOS GIROS COMERCIALES Y DE SERVICIOS DENOMINADOS CANTINAS, CERVECERIAS, BARES,
DISCOTECAS, CENTROS NOCTURNOS O SIMILARES, SALONES DE FIESTAS SERAN DE COMPATIBILIDAD CONDICIONADA. PARA SU PERMISIBILIDAD EN EL
CONTEXTO DEL DESARROLLO URBANO, DEBERA CONTAR CON LICENCIA DE USO DE SUELO CONDICIONADO PARA CUYA EXPEDICION, SIN MENOSCABO

DE OTRAS NORMAS APLICABLES, SE DEBERA OBSERVAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS SIGUIENTES CONDICIONES: QUE LA UBICACION DEL PREDIO EN
DONDE SE SOLICITA EL USO DE SUELO, SE ENCUENTRE DISTANTE AL MENOS EN 300 METROS CONTADOS A PARTIR DEL LINDERO DEL PREDIO CON ViA
PUBLICA, EN CUALQUIER DIRECCION A DONDE SE PUEDA LLEGAR CAMINANDO EN LINEA RECTA O EN VUELTAS DE ESQUINA, DE ESCUELAS,
HOSPITALES, TEMPLOS, ASILOS, HOSPICIOS, FUNERARIAS Y EDIFICIOS PUBLICOS; QUE CUENTE CON LA APROBACION POR ESCRITO CUANDO MENOS
DEL 60% DE LOS JEFES DE FAMILIA, COMERCIOS O INDUSTRIAS ESTABLECIDAS A UNA DISTANCIA DE HASTA 100 METROS DEL PREDIO EN DONDE SE
SOLICITA EL USO DE SUELO, CONTADOS A PARTIR DE SU LINDERO CON ViA PUBLICA EN CUALQUIER DIRECCION A DONDE SE PUEDA LLEGAR
CAMINANDO EN LINEA RECTA O EN VUELTAS DE ESQUINA Y ESPECIFICAMENTE LA APROBACION TOTAL DE LOS COLINDANTES CUANDO ESTOS SEAN
CASAS HABITACION, CONSIDERADOS ESTOS DENTRO DEL PORCENTAJE CITADO.

LOS ELEMENTOS QUE NO APAREZCAN, NO SE ESPECIFIQUEN EN JERARQUIA E INTENSIDADES O NO ENCUENTREN SEMEJANZA PARA SU APLICACION,
SE DETERMINARAN EN LA LICENCIA DE USO DE SUELO SI SON CONDICIONADOS. S| LA CAPACIDAD PRETENDIDA EN USB UNIDAD BASICA DE SERVICIO
NO APARECE EN LA TABLA DE COMPATIBILIDADES, SE CONSIDERARA USO CONDICIONADO Y SU DETERMINACION APROBADA POR CABILDO.

PARA LOS CASOS EN DONDE PARA LOS COEFICIENTES COS, CUS Y/O CPS SE INDIQUEN USMP O USPP EN LAS TABLAS O CUADROS DE COMPATIBILIDAD
E USO DEL SUELO, SE ENTENDERA QUE LA APLICACION DE DICHOS COEFICIENTES CORRESPONDE AL PREDIO COMPLETO SEGUN SU USO
PREDOMINANTE.

AV AREA DE VENTA SE CONSIDERA LA SUPERFICIE CUBIERTA EN DONDE SE LLEVA A CABO LA ACTIVIDAD DE COMPRA-VENTA, POR LO QUE INCLUYE
LOS ESPACIOS DE VESTIBULOS Y CIRCULACIONES QUE LAS PERSONAS OCUPAN PARA DICHA ACTIVIDAD Y TAMBIEN LOS UTILIZADOS COMO
MOSTRADORES DE MERCANCIAS O PRODUCTOS. LOS ESPACIOS DE SERVICIO COMO BANOS, ALMACENES, VESTIDORES DE PERSONAL, AREAS DE
MAQUINARIA O DE INTENDENCIA NO CONTARAN COMO AREA DE VENTA, SIN EMBARGO, CUANDO LOS ALMACENES, ACERBOS O BODEGAS SIGNIFIQUEN
MAS DEL 40% DEL AREA CONSTRUIDA FUNCIONAL UTILITARIA DEL PREDIO, SE CONSIDERARAN COMO USO DE SUELO DE ABASTO, BODEGA O
ALMACENAMIENTO APARTE DEL USO DE SUELO COMERCIAL.

NE No Especificado m2/Con metro cuadrado de construccion m?AV_metros cuadrados de rea de venta

JERARQUIA URBANA SEGUN COBERTURA ZM ZONA CP CENTRO s SECTOR D DISTRITO UM UsOs B BARRIO
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+
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LAS INTENSIDADES NO ESPECIFICADAS SERAN DETERMINADAS EN LA EXPEDICION DE LICENCIA DE USO DE SUELO CONDICIONADO, BAJO EL CRITERIO
DE PROGRESIVIDAD DE ACUERDO AL NIVEL JERARQUICO DE COBERTURA DE QUE SE TRATE; EN OBSERVANCIA DEL EQUILIBRIO, EQUIDAD DE
BENEFICIOS Y CARGAS EN LA DISTRIBUCION DE EQUIPAMIENTOS URBANOS EN LA CIUDAD Y EL DESARROLLO URBANO EN GENERAL; TENIENDO COMO
BASE LAS NORMAS DE EQUIPAMIENTO URBANO CONTENIDAS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO Y EN EL SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO
URBANO PUBLICADO POR LA SEDESOL EN LA PAGINA ELECTRONICA DE INTERNET, ESTRUCTURA DEL SISTEMA NORMATIVO (SIN FECHA) .
"RECUPERADO EL 6 DE MAYO DE 2015" DE http://www.inapam.gob.mx/es/SEDESOL/Documentos

SE PROCURARA; LA DOSIFICACION ADECUADA DE EQUIPAMIENTOS URBANOS COMPLEMENTARIOS SEGUN EL NIVEL JERARQUICO TERRITORIAL QUE
ATIENDEN; CON LA OBSERVANCIA DEL MEJORAMIENTO Y CALIDAD DEL MEDIO AMBIENTE Y DE LOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA; LA
CONSERVACION Y DISFRUTE DEL PATRIMONIO CULTURAL EDIFICADO Y SITIOS DE IDENTIDAD CIUDADANA, IMAGEN URBANA Y PAISAJE; LA
INTEGRACION SOCIAL Y LA PARTICIPACION CIUDADANA; EL USO SOCIAL, ADECUADO Y SEGURO DE ESPACIOS PUBLICOS Y LA ACCESIBILIDAD URBANA.
APLICANDO SIEMPRE EN LAS DETERMINACIONES, LAS DISPOSICIONES QUE FAVOREZCAN EL INTERES PUBLICO Y LOS DERECHOS URBANOS
FUNDAMENTALES.

EN TANTO SE EXPIDAN LAS DISPOSICIONES RESPECTO AL OTORGAMIENTO DE LICENCIA DE USO DE SUELO CONDICIONADO, SE APLICARA EL
CORRESPONDIENTE PROCEDIMIENTO NORMATIVO SENALADO EN EL REGLAMENTO DE LA LEY 241 DE DESARROLLO URBANO ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y VIVIENDA PARA EL ESTADO DE VERACRUZ DE IGNACIO DE LA LLAVE, PARA LICENCIA DE USO DE SUELO.

CUANDO EN EL CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS FACTIBLES RESULTE UNA FRACCION DECIMAL IGUAL O MAYOR A 0.5. EL NUMERO DE VIVIENDAS
RESULTANTE DEBERA AJUSTARSE AL NUMERO ENTERO INMEDIATO SUPERIOR. CUANDO LA FRACCION SEA MENOR A 0.5 DEBERA AJUSTARSE AL
NUMERO INMEDIATO INFERIOR.

PARA EFECTOS DE CONTROL, VIGILANCIA Y AUTORIZACION DE LOS USOS DE SUELO CON ACTIVIDAD DE COMPRAVENTA DE MERCANCIAS AL
MAYOREO, DE PRODUCTOS AGROPECUARIOS, DE PRIMERA NECESIDAD, ARTICULOS INDUSTRIALES O MANUFACTURADOS OFRECIDOS AL
CONSUMIDOR, SE CONSIDERAN INHERENTE AL SISTEMA DE ABASTO CUANDO SU FUNCIONAMIENTO SE RELACIONE A UN USO PREDOMINANTE DE
ALMACEN O BODEGA EN EL PREDIO DONDE SE DESARROLLE O EN UNO A MENOS DE 100 METROS DE DISTANCIA.

EN EL CASO DE QUE EL USO DE SUELO PREPONDERANTE DE UN PREDIO USPP SEA HABITACIONAL LAS AREAS FUNDAMENTALES DE FUNCIONAMIENTO
DE VIVIENDA MINIMA NO DEBERAN SER MERMADAS EN FAVOR DE UN USMP, ES DECIR LOS DORMITORIOS DE ACUERDO AL NUMERO DE MIEMBROS DE
LA FAMILIA, COCINA, BANO, ESTANCIA-COMEDOR Y AREAS MINIMAS DE ACUERDO AL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA PATIOS DE
VENTILACION E ILUMINACION.

UMP USO DE SUELO MINORITARIO DE PREDIO. SE ENTENDERA COMO TAL LA ACTIVIDAD O ACTIVIDADES SECUNDARIAS QUE TIENE EFECTO EN UN
PREDIO CUANDO MAS EN EL 30% DE LA SUPERFICIE UTILITARIA Y FUNCIONAL DEL PREDIO, CONTANDOSE COMO TALES AREAS LAS DEL TERRENO Y
LAS CONSTRUIDAS.

UPP USO DE SUELO PREDOMINANTE DE PREDIO. SE ENTENDERA COMO TAL LA ACTIVIDAD PRINCIPAL, PREDOMINANTE QUE TIENE EFECTO EN UN
PREDIO CUANDO MENOS EN EL 70% DE LA SUPERFICIE UTILITARIA Y FUNCIONAL, CONTANDOSE COMO TALES AREAS LAS DEL TERRENO Y LAS
CONSTRUIDAS.

UNO O VARIOS USOS DE SUELO QUE SE INDIQUEN COMO PERMITIDOS PARA UN PREDIO, QUE SEAN DIFERENTES AL PREDOMINANTE DE LA ZONA EN
DONDE SE UBICA, QUE SEA INDICADO COMO "LOCAL", "ESTANQUILLO" EN LA COLUMNA LOTE MINIMO DE LA TABLA O CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE
USOS DE SUELO , O SE PRETENDA DESARROLLAR EN UNA PARTE PORCIONAL DE UN PREDIO INDIVISIBLE, DEBE INTERPRETARSE PARA DICHO PREDIO
COMO USO DE SUELO MINORITARIO (USO DE SUELO MINORITARIO DE PREDIO USMP), POR LO QUE SE PODRA DESARROLLAR DICHO USO HASTA EN EL
30% DE LA SUPERFICIE UTILITARIA FUNCIONAL DEL PREDIO (SEA CONSTRUIDA O LIBRE DE CONSTRUCCION), O EN EL AREA QUE INDIQUE LA TABLA O
CUADRO EN LA COLUMNA DE UBS UNIDADES BASICAS DE SERVICIO, LO QUE OCURRA PRIMERO.




